Ortliche Bekanntmachung gem. § 16g Abs. 6 Gemeindeordnung (GO) in Verbindung mit § 10 Abs. 2 der Durchfiihrungsverordnung zur
Gemeinde-/Kreis- und Amtsordnung (GKAVO) fiir die Durchfiihrung des Biirgerentscheides in der Gemeinde Salem
am 14.05.2023

Folgende Frage wird zur Abstimmung gebracht: ,,Sind Sie gegen das von der Gemeindevertretung am 17.11.2022 beschlossene 10ha-
Entwicklungskonzept (mit einem Neubaugebiet von 21 Wohneinheiten sowie dessen ErschlieBung liber den Dorotheenhofer Weg) und
gegen die beschlossenen Aufstellungsbeschliisse fiir die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 11?2

Standpunkte und Begriindung der Vertretungsberechtigten des
Biirgerentscheides

Standpunkte und Begriindung der Gemeindevertretung Salem

Biurgerinitiative Salem - Kein Neubaugebiet am Dorotheenhofer
Weg!

Mit Ihrer Unterschrift fir das Blrgerbegehren haben Sie erreicht, dass
es einen Blrgerentscheid gibt. Jetzt brauchen wir lhre Stimme fiir den
Biirgerentscheid, durch den das Bauvorhaben am Dorotheenhofer
Weg gestoppt werden kann. Wenn Sie der Meinung sind, dass am
Dorotheenhofer Weg nicht gebaut werden soll, sondern an anderer,
besser geeigneter Stelle oder auch gar kein neues
Bebauungsgebiet nétig ist, dann stimmen Sie mit !

BEGRUNDUNGEN UND STANDPUNKTE:

Wir sind fiir eine Neuauflage eines Dorfentwicklungskonzeptes incl.
der entsprechenden Planungen unter Einbeziehung aller
Einwohnerinnen und Einwohner von Salem, Dargow, Bresahn und
gegen das Neubaugebiet am Dorotheenhofer Weq,

¢ weil das Plangebiet in_direkter Angrenzung an_europaische
Schutzgebiete, Natura-2000-Schutzgebiete und
GroRRschutzgebiete von iiberregionaler Bedeutung liegt. Eine -
zwingend erforderliche - FFH-Vertraglichkeitsprifung (gemaf §
34 BNatSchG in Verbindung mit § 25 LNatSchG) hatte besser
vorher durchgefiihrt werden sollen, um unnétige Planungskosten
zu vermeiden, falls das Vorhaben sich als unzulassig herausstellt.

Eine Gemeinde hat neben vielen Pflicht- und freiwilligen Aufgaben
auch den Blick auf Infrastruktur und ,Daseinsvorsorge“ zu haben.
Nachfragen nach mdglichen Bebauungsflachen gab es in der
Vergangenheit immer wieder. In den letzten 20 Jahren hat die
Gemeinde zwei Baullickenkataster im Rahmen von Untersuchungen
moglicher Innenverdichtung dargestellt. Sichtbar wurden die nicht zur
Verfugung stehenden Flachen. Bauwillige haben bei Eigentiimern von
Baullicken vergeblich nachgefragt. Hieraus ergab sich die
Uberlegung, nach geeigneten Flachen Ausschau zu halten.

Wer sind die Nachfrager nach Wohnbauflachen?

e Nachwachsende Generation aus Salem - Ruckkehrer -
Familiengrinder — Kinder - Enkel

e Ortsansassige mit Haus - Haustausch - altersgerecht und
energetisch angepasst

o Familienzusammenfiihrung — Eltern 0.4. zu Kindern oder
umgekehrt — Unterbringung in Salem

e In Salem wohnen wollen - Grundstlick und Haus zu teuer -
Unterbringung in Mehrfamilienhaus

e Birger aus Salem — Haus/Garten zu grol3 —in Salem bleiben -
Tausch in altersgerechte Wohnung

e Bdrger:innen, die schatzen naturverbunden zu leben

Wie wurde recherchiert und gearbeitet?

20 Jahre versuchte die Gemeinde vergeblich Bauflachen zu
generieren. 29 Flacheneigentimer und die  Schl.-Hol.
Landgesellschaft wurden zwecks Flachen/Verkauf zuletzt 2018




weil die ErschlieBung des Baugebietes uber die Allee erfolgen
soll. Alleen sind gesetzlich geschitzte Biotope (nach Landes- und
Bundesnaturschutzgesetz - § 21 LNatSchG, § 30 BNatSchG).

o Als Zuwegung zu einem Neubaugebiet ist sie ungeeignet, da
sie fur zusatzlichen Verkehr (PKW Anwohner, Zulieferer und
Versorgung) weder ausgelegt ist, noch verbreitert werden
kann. In der Bauphase kommen zusatzlich viele schwere
Fahrzeuge hinzu, die die schmale Allee passieren und bei
Begegnungen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu
extremen Gefahrsituationen fur Verkehrsteilnehmer und
Schaden an den wertvollen Baumen fuhren.

o Alleebdume sind im Bereich der Kronenbreite besonders
geschuitzt. Erdbau- und Tiefbauarbeiten sind in dem Bereich
unzulassig.

o Radfahrende Kinder, Eltern mit Kinderwagen, Spazierganger
- mit oder ohne Hund - sowie Nutzer des Radwanderwegs
verlieren bei Umsetzung der Planung eine der wenigen
Strecken, auf denen sie sich gefahrlos barrierefrei bewegen
kénnen

o Die Allee ist landschaftspragend und in ihrer Schénheit und
Besonderheit wichtig flr das touristisch gepragte Salem
mitten im Naturpark Lauenburgische Seen

o Sie ist Lebensraum seltener und bedrohter Tier- und
Pflanzenarten (Nationale Verantwortungsart Scheidiger
Gelbstern, diverse Fledermausarten, etc.)

weil es nicht dem Allgemeinwohl dient, dass der
gemeindeeigene Sport- und Festplatz der Allgemeinheit ohne
Ersatz genommen und zu privatem Bauland wird. Die Interessen
aller Nutzer, insbesondere aber von Kindern und Jugendlichen
wurden bei Beschlussfassung nicht ausreichend bericksichtigt.  (§
47f der Gemeindeordnung sieht eine angemessene Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen bei Planungen und Vorhaben vor,
die ihre Interessen berthren.) Die Planung eines Spielplatzes, der
zudem erst nach Jahren realisiert werden soll, ersetzt keinen
Sportplatz!

vergeblich angeschrieben. Eine in 2023 angefragte Verkaufsanfrage
an anderer Stelle, ergab bisher keinen Erfolg.
e Oktober 2021 — Die Gemeinde erwirbt einstimmig eine
Ackerflache zwecks Tausch in Bauflachen
o Mogliche Bauflachen wurden auf Bebaubarkeit/Erwerb
gepruft.
Ubrig blieben die Flachen am Dorotheenhofer Weg. Es galt eine
zusammenhangende Wohnbauflache aus vier Flacheneignern zu
entwickeln. Ubrig blieb eine gemeinsame Flache aus Acker und
Gemeindebolzplatz. Fir den Gemeindebolzplatz wurde ein Spielplatz
auf Gemeindeflache eingeplant.
o Februar 2022 - Beschluss eines Entwicklungskonzeptes aus
einer Flache von 10 ha.
e Ergebnis = Bruttobauflache von ca.
Wohneinheiten
e Zuschlag an Baugrund an erster Stelle fur Salemer und oben
naher beschriebenen Personenkreis.
Es ging zunachst darum, Baurecht zu schaffen und danach dem
ortlichen Bedarf, entsprechend die Baugrundstiicke zu vergeben und
spatere Reserven, flir wiederum dem o.a. Personenkreis vorzuhalten.
e Stadtebauliches Entwicklungskonzept — wo und wie, welche
bauliche Entwicklung bis 2060/707?7?
o Kein Stlckwerk, sondern planerische Darstellung fir die
nachsten 50 Jahre!!
e Aufstellungsbeschluss F- und B-Plan als ersten ,Aufschlag"
eines Bauleitplanverfahrens
e Bauleitplanverfahren =  Frihzeitige
Offentlichkeit und Behdrden, Planentwurf,
Auslegung, wieder Behdrdenbeteiligung,
Stellungnahmen Trager Ooffentlicher Belange,
Bauleitplan, Genehmigung, Baurecht!
Bei___der Abarbeitung des Bauleitplanverfahrens
eingegangen auf:
Umweltvertraglichkeitsprifung, Erhaltungsziele NATURA 2000-
Gebiete, Verkehr und Infrastruktur, Klima-, Natur- und Umweltschutz,
Nutzungsdichte, Baudichte... usw.!! Es werden in dem Verfahren alle
Trager oOffentlicher Belange beteiligt. Im Vorfeld wurde der Kreis mit
den Fachdiensten Regionalentwicklung, Untere Naturschutzbehorde
und StralBenverkehrsaufsicht beteiligt.

2,1 ha. fur 21

Beteiligung  der
offentliche
Abarbeitung
Beschluss

wird




Den Jugendlichen unserer Gemeinde wurde bereits ein Beach-
Volleyball-Platz durch die derzeitige Gemeindevertretung
verwehrt!

weil es qute ressourcenschonende Alternativen zur jetzigen
Bauplanung gibt. Ein Ackerland-Flachentausch ware auch an
anderer — weniger natursensibler - Stelle, wie im Anschluss an den
Ahornweg an der K1 méglich.

weil mit der Verplanung von 21 Wohneinheiten bis 2036 im
Ortsteil _Salem das gesamte Kontingent fir Bebauung im
Auflenbereich damit auch in Dargow und Bresahn blockiert ist.

weil wir uns eine natur- und dorfbildvertragliche, vorsichtige
und nachhaltige Entwicklung wiinschen

weil wir in Zeiten bedrohlichen Klimawandels und dramatischen
Artensterbens unter Daseinsvorsorge und
Generationengerechtigkeit verstehen, auch die
Lebensgrundlagen zukiinftiger Generationen zu sichern und
wertvolle Flachen fir Landwirtschaft, Natur und Landschaft zu
erhalten, wo immer es geht. Die Gemeinde beruft sich bei ihrer
Flachenauswahl auf einen nach heutiger Sachlage véllig veralteten
23 Jahre alten Landschaftsplan.

weil _zahlreiche Nachbargemeinden _aufgrund gednderter
Zinspolitik_bereits Probleme haben, ihre Baugrundstiicke zu
verauBern (z.B. Schmilau, Seedorf, ...)

Die Gemeindevertretung halt die Aufstellungsbeschlisse vom
17.11.2022 mit dem Ergebnis 8:1 aufrecht
e Kein Kostenrisiko bei Abwicklung von vielen Baugebieten aus
der Vergangenheit bekannt
e Hauptort zur baulichen Entwicklung ist Salem — In Dargow
zuletzt 6 Wohneinheiten entstanden!
e ErschlieBungen werden in umweltvertraglichen Verfahren
durchgeflhrt
o Begegnungsverkehr bis Naturparkplatz — Ab Baugebiet
vertragliche Verbesserung -Auto-FulRweg
e Das Plangebiet besteht aus Acker und Grinland! Ein sog.
Naherholungsgebiet wird nicht berthrt.
¢ In Nachbarschaft und der Nahe liegen Salemer Moor, NATURA
2000 sowie Ratzeburg, HL usw.
e Ein Bebauungsplan mit gebundenen
verhindert keine einzige Liickenbebauung

Wohneinheiten

Seit Planungsbeginn bis zur jlngsten Zeit haben sich
Rahmenbedingungen hinsichtlich der finanziellen Auswirkungen im
Baubereich verandert. Wir werden weitere Alternativen z.B. links und
rechts der Kreisstral’e und anderswo priifen lassen.

Entscheiden Sie, entscheidet IHR mittels Biirgerentscheid, ob wir
weiterhin vorausschauend die gemeindlichen Belange im Sinne aller
Burgerinnen und Burger erledigen sollen.
lhre/Eure 8 von 9 Gemeindevertreter:innen die fiir diese
Beschliisse stehen:

Herbert Schmidt, Kerstin Warncke, Stefanie Montag,
Martens, Nommen Kruse-Jacobsen,

Jorg Schlichting, Uwe Weidemann, Peter-H. v. Zitzewitz

Manfred

Salem, den 27.03.2023
Gemeinde Salem

Der Gemeindeabstimmungsleiter
gez. Schmidt



